Gemeinde Heikendorf (Amt Schrevenborn - Kreis Pl6n) « Bebauungsplan Nr. 95 "Uberplanung des Grundstiickes Dorfstrale 12"

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176
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Satzung der Gemeinde Heikendorf uber den
Bebauungsplan Nr. 95 "Uberplanung des
Grundstuckes DorfstralRe 12"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221; sowie nach § 84 der Landesbauordnung fur das
Land Schleswig-Holstein (LBO SH) in der Fassung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. S. 6),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 06. Dezember 2021 (GVOBI. S. 1422)
wird durch Beschlussfassung der Gemeindevertretung am 06. Dezember 2023 folgende
Satzung fir den Bebauungsplan Nr. 95 "Uberplanung des Grundstiickes DorfstraRe 12",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Heikendorf, den ......coooevveveveeeeees
Blrgermeister

Siegel

Verfahrensvermerke
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Textliche Festsetzungen (Teil B) Zeichenerklarung zum Teil A
. Stadtebauliche Festsetzungen Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung CMD Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
1.1 Ausschluss von Nutzungen im Mischgebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO, § 1 Abs. 5 BauNVO 6 Wo ﬁizsr?*r::;kgr\‘/% :r?gezlr?ﬁéss; Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In dem festgesetzten Mischgebiet sind die sonst nach § 6 Abs. 2 Nr. 4, 6, 7 und 8 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

zulassigen Nutzungen nicht zuldssig. Ebenso sind die sonst nach § 6 Abs. 3 BauNVO als

Ausnahme zulassigen Nutzungen auch als Ausnahme nicht zuldssig. Die geschossweise I1I+St Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} (§ 16 BauNVO)

. , , , hier: maximal 3 Vollgeschosse + 1 Staffelgeschoss
Zulassigkeit der einzelnen Nutzungen regelt die textliche Festsetzung Nr. 1./1.2 g g

GRZ 0,6 Grundflachenzahl, hier: 0,6 (§ 16 BauNVO)
1.2 Zulassige Nutzungen in den Geschossen GH max. 26,60 m Gebaudehdhe in Metern Gber Normalhéhennull (NHN) 16 BauNVO
tber NHN hier: maximal 26,60 m tGber NHN § au )
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 7, § 6 BauNVO ' :

In dem festgesetzten Mischgebiet sind im Erdgeschoss ausschlieRlich Nutzungen fir Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften gemall § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

zulassig. Ab dem 1. Obergeschoss sind ausschlieRlich Wohnnutzungen zulassig. Die
, , , o Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Nutzung der Wohnungen als Ferienwohnungen sind nicht zulassig.

A abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
2. MaR der baulichen Nutzung Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Fir die maximal zulassige Gebaudehohe wird eine Hohe von 26,60 m festgesetzt, %//I//% offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

angegeben im Hohenbezugssystem DHHN 2016 (NHN). hier: Bereich fir FuRgénger und Radfahrer

offentliche Verkehrsflache

Als Ausnahme ist es zuldssig, diese festgesetzte maximale Gebaudehdéhe um 0,50 m zu
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen

uberschreiten, wenn auf den Gebaudedachern PV-Solarmodule errichtet werden und die h
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Landschaft

Oberkante der Solarmodule die jeweilige festgesetzte Hohe Uberschreitet. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
3. Abweichende Bauweise . Erhalt: Baume

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 BauNVO Sonstige Planzeichen
Es wird eine von der geschlossenen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt, indem im ) ) )

. . . N Tt 7 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Osten bis an die Grenze zum Flurstick 94/6 herangebaut werden muss, wahrend an der e ! Gemeinschaftsanlagen
Westseite bis zur Grenze zum Flurstiick 98/78 (6ffentliche Verkehrsflache Wiesenkamp) St hier: Stellplatze
keine Bebauung erforderlich ist. mmmmm Crenze des raumlichen Geltungsbereichs des B-Planes Heikendorf Nr. 95
"Uberplanung des Grundstiickes DorfstralRe 12" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

4. Ausschluss von Garagen und liberdachten Stellplatze Nachrichtliche Kennzeichnung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 23 Abs. 5 BauNVO 9
Abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO ist es auBerhalb der festgesetzten (iberbaubaren @42/93 Flursttck mit Flurstucksnummer

Flache nicht zulassig, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) zu bauen. Der Bau von XX . . .
. . . . . i o ué“ Gebaude im Bestand mit Hausnummer
offenen Stellplatzen ist nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zulassig. X

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge aufderhalb der Uberbaubaren Flache sind nur als offene, nicht

uberdachte Stellplatze innerhalb der dafir festgesetzten Flache gemall § 9 Abs. 1 Nr. 4

BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO zulassig. Es wird als Ausnhame zugelassen, dass ein Rechtsgru nd|agen

Uberdachter Stellplatz nur fir Fahrrader bis zu einer Flache von 30 gm aulerhalb der

uberbaubaren Flache zulassig ist.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017

(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221;

ll. Gestalterische Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO

1. Dachfarben / Dachmaterial

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 |

Bei dem Bau von Hartdachern auf dem Hauptgebaude sind Ton- oder Betondachsteine in NF. 176);

den Farben anthrazit oder schwarz oder in Mischungen dieser Farben zu verwenden.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, Nr. 33);

2. AuBenwandmaterialien und -farben
Die AuRenwande des Hauptgebaudes sind in den Farben rot oder rotbraun oder in

Mischungen dieser Farben zulassig.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
08. Dezember 2022 (Nr. 49);

3. Gestaltung der Stellplatze
Die Oberflachen von Stellplatzen sind mit wasserdurchlassigen  Materialien

(Rasenkammersteine, Rasengittersteine 0.a.) zu gestalten.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3
des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202);

lll. Grunordnerische Festsetzungen

1. Erhalt von Einzelbaumen Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO SH) in der Fassung vom

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 06. Dezember 2021 (GVOBI. S. 1422);
Bei dem in der Planzeichnung im Mischgebiet festgesetzten Standorten zum Erhalt der zwei

Baume sind die dort vorhandenen Laubbaume dauerhaft zu erhalten. Bei einem Abgang Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28. Februar 2003

eines Baumes ist ohne Versatz am selben Standort jeweils eine Ersatzpflanzung eines (GVOBI. 2003, S. 57), Zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juli 2023
Baumes derselben Sorte in der Pflanzqualitat: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, 16 — 18 cm (GVOBI. S. 308);

Mindeststammumfang, 2,20 m Kronenansatz, mit Dreibockanbindung vorzunehmen.

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar
2010 (GVOBI. Schl.-H. S. 301, ber. S. 486), zuletzt geandert durch Artikel 3 Nr. 4 des
Gesetzes vom 06. Dezember 2022 (GVOBI. S. 1002).

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Heikendorf
vom 03. Februar 2021 zum Bebauungsplan Nr. 95 “Uberplanung des Grundstiickes
Dorfstralle 12°.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Heikendorfer Anzeiger am 05. Mai 2021 erfolgt. Die verfahrensleitenden Beschlisse

wurden seitens der Gemeindevertretung auf den Bau- und Umweltausschuss delegiert.

2. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 05. Dezember 2022 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 95 “Uberplanung des Grundstiickes DorfstraRe 12“ mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf wurde nach der Beschlussfassung geandert. Der Bau- und
Umweltausschuss hat am 06. April 2023 erneut den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 95
“Uberplanung des Grundstiickes Dorfstralle 12“ mit Begriindung beschlossen und zur

Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 95, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) und die Begriundung haben in der Zeit vom 13. Juni 2023 bis
einschlieRlich 14. Juli 2023 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden konnen, am 05.Juni 2023 durch Abdruck im Heikendorfer Anzeiger

ortsublich bekannt gemacht.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15. Juni 2023 zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flursticksgrenzen und —bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten

und maldstabsgerecht dargestellt sind.

Rendsburg, den ...
Offentl. best. Verm. -Ing.
Siegel

7. Die Gemeindevertretung hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 06. Dezember 2023 gepruft.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 95 "Uberplanung des
Grundstlckes Dorfstralde 12", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 06. Dezember 2023 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch

(einfachen) Beschluss gebilligt.

Heikendorf, den .....ccooevvveeeveeeeees
Blrgermeister

Siegel

9. (Ausfertigung:) Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 95 "Uberplanung des
Grundstlckes Dorfstralde 12", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Heikendorf, den .....ccooevvevieeeenees
Blrgermeister

Siegel

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 95 "Uberplanung des Grundstiickes
DorfstraRe 12", durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und
Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
05. Januar 2024 durch Abdruck im Heikendorfer Anzeiger ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Madglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens-und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Madoglichkeit,
Entschadigungsansprichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde

ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 06. Januar 2024 in Kraft getreten.

Heikendorf, den .....ccoooevvevveeeeees
Blrgermeister

Siegel
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Gemeinde Heikendorf « Bebauungsplan Nr. 95 , Uberplanung des Grundstiickes DorfstraBe 12°

1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli
2023 (BGBI. 2023 I Nr. 221);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786);
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802);

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBIL. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
08. Dezember 2022 (Nr. 49);

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO SH) in der Fassung vom 22.
Januar 2009 (GVOBIL. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 06. Dezember
2021 (GVOBIL. S. 1422)

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom 28. Februar 2003
(GVOBL. 2003, S. 57), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juli 2023
(GVOBIL. S. 308);

Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Gemeinde Heikendorf (Baumschutzsat-
zung), in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. April 2000, zuletzt geandert durch die 2.
Anderungssatzung welche am 05.04.2018 6ffentlich bekannt gemacht wurde.

2.0 Ubergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB haben die Gemeinden ihre Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung
anzupassen. Diese Ziele ergeben sich fiir die Gemeinde Heikendorf aus dem Landesentwick-
lungsplan (LEP) fiir das Land Schleswig-Holstein und dem Regionalplan fiir den Planungs-
raum, in dem die Gemeinde liegt.

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) wurde am 06. Juli 2010 von der
Landesregierung beschlossen und ist mit Bekanntmachung des Innenministeriums vom 13. Juli
2010 (Amtsblatt Schleswig-Holstein 2010, S. 719) am 04. Oktober 2010 in Kraft getreten
(Amtsblatt fiir Schleswig-Holstein, Ausgabe Nr. 40). Am 27. November 2018 hat die Landes-
regierung dem ersten Entwurf der Planfortschreibung zugestimmt. Vom 18. Dezember 2018
bis zum 31. Mai 2019 fand ein 6ffentliches Beteiligungsverfahren statt, in dem Anderungsvor-
schldge zum ersten Planentwurf gemacht werden konnten.

Am 24. November 2020 wurde der 2. Entwurf (2020) zur Fortschreibung des Landesentwick-
lungsplanes beschlossen, wobei Hinweise und Anmerkungen aus den Beteiligungsverfahren
zum vorherigen Entwurf (2018) in die jetzige Fassung eingearbeitet wurden. Die wesentlichen
Anderungen vom Entwurf 2018 zum 2. Entwurf (2020) sind, dass im strategischen Teil A zum
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nachhaltigen Flichenmanagement und Fléchensparen konkrete Maflnahmen erginzt wurden,
um das Fliachensparziel im Landesentwicklungsplan zu erreichen. Im Teil B, wo die Ziele und
Grundsétze der Raumordnung gelistet sind, wurden der wohnbauliche Entwicklungsrahmen im
Hinblick auf eine geringere Anrechnung von Geschosswohnungen geéndert, zur Thematik Ein-
zelhandel wurden einige Regelungen flexibilisiert und im Sinne der Rechtssicherheit durch ei-
nen Gutachter angepasst und zum Thema Solarenergie aufgrund der dynamischen Entwicklung
der letzten Jahre eine stirkere rdumliche Steuerung etabliert. Der Zeitraum des zweiten Betei-
ligungsverfahrens war vom 08. Dezember 2020 bis zum 22. Februar 2021, so dass im An-
schluss iiber die eingegangenen Stellungnahmen beraten wurde.

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplans ist die Grundlage fiir die Neuaufstellung der
Regionalpline. Fiir die Planungen der Gemeinde sind der aktuelle LEP sowie der Regionalplan
fiir den Planungsraum III (in der Fassung der Fortschreibung von 2000) mafBgeblich. Diese
beschreiben die iibergeordneten raumordnerischen Belange.

2.2 Regionalplanung

Regionalplanerisch betrachtet, gehort Heikendorf innerhalb des Kreises P16n zu dem Planungs-
raum III Schleswig-Holstein Mitte. Sowohl im Regionalplan als auch in dem seit dem
04.10.2010 rechtskréftigen Landesentwicklungsplan fiir Schleswig-Holstein ist Heikendorf als
Stadtrandkern I. Ordnung mit einem Versorgungsbereich von ca. 20.000 Personen deklariert.
Des Weiteren ist die Gemeinde innerhalb ihrer Umgebung an der Kieler Forde im LEP als
»Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erholung® (vgl. Text zum LEP, Kap. 3.7.1) ausgewie-
sen, welcher das Ziel einer touristisch-wirtschaftlichen und marktgerechten, positiven Entwick-
lung sowie die Sicherung von vorhandenen Einrichtungen und Angeboten beinhaltet.

Im Text zum Regionalplan unter Kapitel 6.1 ist als Ziel fiir Stadtrandkerne formuliert, dass
diese "Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung" darstellen sollen und dieser Zielsetzung
"durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbe-
darfs- und gewerblichen Baufliachen (...) gerecht werden" sollen. Gemil3 den regionalplaneri-
schen Vorgaben soll die Gemeinde Heikendorf somit als Wohnstandort mit Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben weiterentwickelt werden. Dies betrachtend wird die Relevanz der
Schaffung von neuen Wohn- und Gewerbefldchen innerhalb der Gemeinde deutlich, wofiir der
Bebauungsplan Nr. 95 die planungsrechtliche Grundlage schaffen soll.

2.3  Fliachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplidne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im aktuell giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Heikendorf aus dem Jahre 2015 ist die
Flache des Plangebietes derzeit als gemischte Baufldche dargestellt. Da im Bebauungsplan Nr.
95 ein Mischgebiet festgesetzt wird, entwickelt sich der Bebauungsplan mit seiner Art der bau-
lichen Nutzung aus dem Flichennutzungsplan der Gemeinde Heikendorf.
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3.0 Lage und Zustand des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 umfasst die Flurstiicke 98/75, 98/76, 100/3,
100/4, 100/5 (teilw.) und 152/25 (teilw.) der Flur 4 der Gemarkung Altheikendorf.

Der Bebauungsplan Nr. 95 befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplanes
Nr. 1A. Dieser befindet sich in der 2. Anderung und ist die planungsrechtliche Ausgangslage
fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

Das Plangebiet befindet sich zentral gelegen in der Ortsmitte von Heikendorf und weist eine
dichte bauliche Vorpragung auf. Nordlich des Plangebietes verlauft die ,,Dorfstra3e®, die die
HauptverkehrserschlieBung innerhalb der Gemeinde darstellt. Westlich des Plangebietes
zweigt die Strale ,,Wiesenkamp“ nach Siiden von der ,,Dorfstralle* ab, die dann ein Wohnge-
biet fiihrt. Uber die Verlingerung der DorfstraBe Richtung Westen und anschlieBend Richtung
Stiden besteht in ca. 1,4 km Entfernung ein Anschluss an die B 502 und dariiber eine direkte
Verbindung in die Landeshauptstadt Kiel und den dann weiter anschlieBenden tiberregionalen
Verkehr. Siidlich des Plangebietes befinden sich einzelne Garagen und weitere Wohngebaude
in Form von Reihen- und Doppelhiusern. Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich
die an der Dorfstrale durchgéngige Gebaudereihe, die eine gemischte Nutzung aufweist. Hier-
bei befindet sich im Erdgeschoss zumeist eine gewerbliche und ab dem 1. Obergeschoss eine
Wohnnutzung. Diese Art von Gebdudetypus mit dieser Art von Nutzung ist fiir diesen Bereich
der Gemeinde ortsiiblich.

Im Plangebiet befindet sich ein ca. 7,0 m hohes und etwa 150 gm groBBes Gebdude, welches
einen Leerstand aufweist. Im Norden des Grundstiickes, angrenzend an Ful3- und Radweg, be-
finden sich zwei Laubbdume. Das Gebéude ist auf dem Grundstiick leicht nach Siiden versetzt,
so dass es sich nicht die stddtebauliche Flucht der Dorfstral3e einfiigt.

4.0 Anlass und Zielsetzung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Heikendorf wurde 2015 in das Stadtebauférderungsprogramm ,,Lebendige Zen-
tren® als Grundlage fiir Sanierungsmafnahmen in der Heikendorfer Ortsmitte aufgenommen.
Eines der Ziele dieses Programms ist die Entwicklung von Standorten wie diesen, die den Leer-
stand der Gemeinde aufgreift und die Nachverdichtung fordert.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des noch geltenden Bebauungsplan Nr. 1A
,,Ortsmitte*, welche durch die gednderten ortsbaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Heiken-
dorf fiir das Plangebiet keine Genehmigungsgrundlage aufweist und noch geltende Festsetzun-
gen in einzelnen Kriterien iiberschreitet. Daraus resultiert der Anlass zur Anderung des beste-
henden Baurechts gemél § 1 Abs. 3 BauGB, mit dem Ziel einer geordneten baulichen Entwick-
lung. Aufgrund der geringen FlachengroBe des Plangebietes und einer besonderen stidtebauli-
chen Lage in der Ortslage von Heikendorf hat sich die Gemeinde dazu entschieden, ein eigen-
stindiges Bebauungsplanverfahren fiir diesen Standort zu fithren und nicht den bestehenden
Bebauungsplan Nr. 1A zu édndern.

Daher soll hier Wohn- und Geschéftshaus entstehen, welches in die bauliche vorgeprigte Um-
gebung sich einfiigt und dabei nicht nur im MaB, sondern auch in der Art der baulichen Nut-
zung. Im Erdgeschoss soll eine Gewerbefldche entstehen, wo eine Verkaufsfliche mit bis zu
90 gm umgesetzt werden kann. Hier ist es mit Stand April 2023 beabsichtigt gewesen, ein
Lebensmittelgeschift fiir Fischware zu etablieren, welches auch eine gastronomische Funktion
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beinhaltet. Im 1. und 2. Obergeschoss des Hauses sollen insgesamt bis zu 4 Wohnungen mit je
bis zu 50 qm gebaut werden, worauf ein Staffelgeschoss folgt, wo ebenfalls bis zu 2 etwas
kleinere Wohnungen gebaut werden kdnnten. Mit Schaffung von zusétzlichem Wohnraum wird
der entsprechenden Nachfrage in der Gemeinde nachgekommen. Aufgrund der flexiblen Nut-
zung dieses Gebdudes und des geplanten schlichten Grundrisses, ist es auch mdoglich, weitere
gewerbliche nicht storende Nutzungen zu etablieren, wie z.B. Biirotitigkeiten.

4.1  Verfahrensfiihrung gemilfi § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung

Der Bebauungsplan Nr. 95 wird auf Grundlage des § 13a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung nach den Verfahrensregeln des § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren auf-
gestellt. Somit werden auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und der Erstellung eines
Umweltberichtes sowie einer Zusammenfassenden Erklarung verzichtet. Zudem wird auf die
Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB
verzichtet.

Das Plangebiet liegt mit seiner Lage, die eine baulichen Vorprigung hat, im eindeutigen In-
nenbereich der Gemeinde, so dass diese Flache als im Zusammenhang bebauten Ortsteil be-
findlich bewertet werden kann. Aufgrund dieses Umstandes und des geringen Versiegelungs-
grades kann der Bebauungsplan nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

5.0 Inhalt des Bebauungsplanes
5.1 Planungskonzeption

Wesentliches Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 95 ,,Uberplanung des Grundstiickes Dorf-
strale 12 ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um auf dem Grund-
stiick Dorfstra3e 12 in Heikendorf ein Wohn- und Geschéftshaus zu errichten. Aufgrund des
Bevdlkerungsanstiegs in der Gemeinde Heikendorf und der zu erfiillenden Versorgungsfunk-
tion der Gemeinde besteht sowohl Bedarf an Wohnraum, als auch an Versorgungseinrichtun-
gen. Zudem werden im Dorfkern der Gemeinde Sanierungsarbeiten durchgefiihrt, so dass im
Rahmen dieser Sanierungen auch Abrissarbeiten im Jahr 2023 erfolgen. Dadurch entfallen
Wohnungen, die mit diesem Vorhaben teilweise kompensiert werden konnen.

Insbesondere ist mit diesem Vorhaben die stddtebauliche Vertretbarkeit vorhanden, da mit der
Moglichkeit der Schaffung eines Neubaus, die in Zukunft zuldssigen und hoheren baulichen
MaBle dem Aspekt der intensiveren Grundstiicksnutzung und Nachverdichtung innerhalb der
urbanen Zonen, auch in Stadtrandlagen, entgegenkommt.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im Teil B 1./ 1.1 ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO fest-
gesetzt, dass dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich storen, dient. Es wird nach § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass die sonst
nach § 6 Abs. 2 Nr. 2,4, 5, 6, 7 und 8 BauNVO zuléssigen Nutzungen nicht zuldssig sind. Das
umfasst Geschifts- und Biirogebdude, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen
sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
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Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauGB. Des Weiteren wird nach § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass die sonst nach § 6 Abs.
3 BauNVO als Ausnahme zuldssigen Nutzungen auch als Ausnahme nicht zuldssig sind.
Dadurch wird die Nutzung des Plangebietes bewusst gesteuert und der Bau von Vergniigungs-
statten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 ausgeschlossen. Damit wird auch langfristig gesichert,
dass an diesem Standort ausschlieBlich die ortstypischen gewerblichen Nutzungen stattfinden.

Zudem wird festgesetzt, dass im Erdgeschoss ausschlielich Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 3
zuldssig sind. Damit soll bewusst die Nutzungsform innerhalb des Gebaudes gesteuert werden,
damit entlang der Dorfstral3e, wo sich in den Nachbargebiduden ebenfalls im Erdgeschoss ge-
werbliche Einzelhandelsnutzungen befinden, weiterhin ausschlieBlich gewerbliche Nutzung
stattfinden konnen. Da die Dorfstralle auch einen verbreiternden Geh- und Radweg hat und ein
Tempolimit von 30 km/h aufweist, ist der Charme einer ,,Einkaufsstra3e” deutlich gegeben, der
auch bestirkt werden soll. Ab dem 1. Obergeschoss werden ausschlieBlich Wohnnutzungen
zugelassen. Die Nutzung der Wohnungen als Ferienwohnungen wird dabei ausgeschlossen.
Dies hat den Hintergrund, dass der neu geschaffene Wohnraum ausschlieBlich Personen zur
Verfiigung gestellt werden soll, die einen dauerhaften Aufenthalt in der Gemeinde bendtigen.
Mit diesem Vorhaben soll neuer Wohnraum geschaffen werden und nicht der Aspekt des Tou-
rismus, der bereits im Ortsteil Moltenort stattfindet, vorangetrieben werden.

Die Zahl der Wohnungen wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf maximal 6 Wohneinheiten
beschrinkt. Dadurch soll einer Verdnderung der stidtebaulichen Eigenart vorgebeugt werden
und der Charakter der Umgebung bewahrt bleiben.

5.3  MaB der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird hier mittels der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal,
der Grundflichenzahl und der maximalen Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Die Zahl
der Vollgeschosse als Hochstmal ist auf maximal 3 Vollgeschosse begrenzt, wobei auch die
Moglichkeit besteht, nach Vorgabe der Landesbauordnung SH ein Staffelgeschoss zu bauen.

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird auf Grundlage der geplanten Versiegelung und der bauli-
chen Umgebung auf 0,6 festgesetzt.

Die Gebaudehdhe wird auf maximal 26,6 m iiber Normalhohenull (NHN) festgesetzt. Damit
soll eine harmonische Angleichung hinsichtlich der Hohe an die umliegende Bebauung erreicht
werden, wodurch diese aber auch nicht iiberschritten wird. Als ist es Ausnahme zuléssig, diese
festgesetzten maximalen Gebaudehdhen um 0,5 m zu liberschreiten, wenn auf den Gebaudeda-
chern PV-Solarmodule errichtet werden und die Oberkante der Solarmodule die jeweilige fest-
gesetzte Hohe tliberschreitet. Mit dieser Festsetzung wird dem 6ffentlichen Interesse der Teil-
nahme an autonomer Schaffung von Energie entsprochen.

5.4  Bauweise / Baugrenzen, Baulinien

Es wird nach § 22 Abs. 4 BauNVO eine von den im selben Paragraphen unter Absatz 1 be-
schriebenen Bauweisen abweichende Bauweise festgesetzt. Das bedeutet es handelt sich nicht
um eine offene oder geschlossene Bauweise. Es wird festgesetzt, dass im Osten bis an die
Grenze zum Flurstiick 94/6 herangebaut werden muss, wéhrend an der Westseite bis zur Grenze
zum Flurstiick 98/78 (6ffentliche Verkehrsfliche Wiesenkamp) keine Bebauung erforderlich
ist. Damit schlie8t der Neubau augenscheinlich an die bestehende Bebauung an, wobei aber



Amt Schrevenborn 6
Gemeinde Heikendorf « Bebauungsplan Nr. 95 , Uberplanung des Grundstiickes DorfstraBe 12°

keine bauliche Verkniipfung an den bestehenden Baukdrper des Nachbargebdudes erfolgt.

Es wird eine Bauline parallel zur nordwestlichen verlaufenden Dorfstraf3e hin festgesetzt. Wéh-
rend der vorhandene Bestand an den Gehweg herangebaut wurde und somit eine einheitliche
stadtebauliche Flucht bildet, soll durch das Zuriicksetzten der Baulinie ein Versprung zu der
bestehenden Bebauung entstehen. Dadurch wird der Gehweg fiir einen barrierefreien Begeg-
nungsverkehr erweitert und es wird ermoglicht, dass Passanten sich auch vor dem Geschift
aufhalten konnen. Damit wird auch dem bestehenden Ortsbild gefolgt. Dadurch werden auch
die bestehenden Baume im nordlichen Teil des Plangebietes geschiitzt und erhalten.

5.5  Gestalterische Festsetzungen

Damit die bereits bestehende und in sich harmonische Dachlandschaft in ihrer Gestaltung bei-
behalten wird, wird im Teil B festgesetzt, dass bei dem Bau von Hartddchern auf dem Haupt-
gebdude Ton- oder Betondachsteine in den Farben anthrazit oder schwarz oder in Mischungen
dieser Farben zu verwenden sind. Ebenfalls wird festgesetzt, dass die AuBBenwinde des Haupt-
gebédudes in den Farben rot oder rotbraun oder in Mischungen dieser Farben zuléssig sind. Da-
mit wird auch sichergestellt, dass sich das kiinftige Gebdude in seiner Au3endarstellung in den
bereits bebauten raum einfiigt. Zudem wir festgesetzt, dass die Oberfldchen der geplanten Stell-
pliatze im Plangebiet mit wasserdurchldssigen Materialien, wie z.B. Rasenkammersteine oder
Rasengittersteine, zu bauen sind. Damit wird trotz des Versiegelungsgrades im Plangebiet ge-
wihrleistet, dass eine Oberflichenentwisserung im Plangebiet direkt Vorort stattfindet.

5.6  Griinordnerische Festsetzungen

Nach § 9 Abs, 1 Nr. 25b BauGB werden im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 95 zwei zu
erhaltende Baume festgesetzt. Dabei handelt es sich um die dort vorhandenen Laubbidume, wel-
che sich am Gehweg der nordlich verlaufenden Dorfstrafle befinden. Bei einem Abgang eines
Baumes ist ohne Versatz am selben Standort jeweils eine Ersatzpflanzung eines Baumes der-
selben Sorte in der Pflanzqualitidt: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, 16 — 18 cm Mindeststamm-
umfang, 2,20 m Kronenansatz, mit Dreibockanbindung vorzunehmen. Die Erhaltung der
Bédume ist darin begriindet, dass diese den Stadtraum besonders prigen und daher als schiit-
zenswert zu erachten sind.

6.0 ErschlieBung

6.1  Verkehrserschliefung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die Dorfstrae und die Strale Wiesenkamp. Die
Dorfstralle grenzt im nordwestlichen Bereich an das Plangebiet und stellt eine wichtige Haupt-
verkehrsstra3e in Heikendorf dar. Uber die StraBe Wiesenkamp wird das Grundstiick mit dem
Fahrzeug erschlossen, woriiber auch die Anlieferung der beabsichtigen gewerblichen Nutzung
im Erdgeschoss erfolgt.

Zur dauerhaften Sicherung der ErschlieBung, wird ein Teilbereich der Dorfstral3e als 6ffentli-
che Verkehrsflache festgesetzt, worin sich auch der bestehenden Geh- und Fuliradweg entlang
der Dorfstralle befindet.
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Westlich im Geltungsbereich wird eine 35 qm grof3e 6ffentliche Verkehrsfliche mit der Zweck-
bestimmung ,,Geh- und Radweg™ festgesetzt. Damit ist sichergestellt, dass der angrenzende
bestehende Geh- und Radweg in seiner Beschaffenheit im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens saniert und wiederhergerichtet werden kann.

6.1.1 Stellpliitze

Es wird geméal § 23 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass es abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO
auBlerhalb der festgesetzten liberbaubaren Fliche nicht zuléssig ist, Garagen und iliberdachte
Stellplitze (Carports) zu bauen. Der Bau von offenen Stellplitzen ist nur innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Fliache zuldssig. Damit wird sichergestellt, dass eine flexible Nut-
zung der im hinteren Teil des Grundstiickes befindlichen Freifldche erflogen kann und keine
bauliche Nachverdichtung durch Nebenanlagen kiinftig stattfindet.

Dabei sind die Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge auBerhalb der iberbaubaren Fléche nur als offene,
nicht liberdachte Stellpldtze innerhalb der dafiir festgesetzten Flache gemil3 § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO zuléssig. Es wird als Ausnhame zugelassen, dass ein iiber-
dachter Stellplatz nur fiir Fahrriader bis zu einer Fliche von 30 gqm auflerhalb der tiberbaubaren
Flache zuléssig ist, um somit auch den Fahrradverkehr in seinen Abstellmoglichkeiten zu for-
dern. In diesem Zusammenhang wird auch auf die Einhaltung der Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Heikendorf hingewiesen.

6.2 Technische Infrastruktur

6.2.1 Oberflichenentwiisserung

Niederschlagswasser der Dachflichen sowie befestigter Flichen soll gemil3 § 55 Abs. 2 Was-
serhaushaltsgesetz (WHGQG) ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation
in ein Gewisser eingeleitet werden. Zur Verminderung von Uberflutungsereignissen ist es
grundsétzlich erforderlich das anfallende Niederschlagwasser vorrangig nicht in Regenwasser-
leitungen abzuleiten, sondern in gréfBtem moglichem Umfang direkt vor Ort zur ortlichen Ver-
sickerung zu fiihren. Gewisser 1. und II. Ordnung werden vom Planvorhaben nicht beriihrt.
Vorhandene Anschlusspunkte liegen in den Stra3en ,,Dorfstra3e* und ,,Wiesenkamp.* Es kann
ein Anschluss an das Regenwasser-Kanalnetz erfolgen.

6.2.2 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch das gemeindeeigene Werk Gemeindewerke Heikendorf
GmbH (GWH), welches die Gemeinde als lokaler Anbieter mit Wasser versorgt. Die Trink-
wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die bereits im Plangebiet vorhandene Trink-
wasserleitung.

Fiir den Nachweis der Loschwasserversorgung wird die Anwendung des Arbeitsblattes W405
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. in der jeweils geltenden Fassung als
technische Regel vorausgesetzt.
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6.2.3 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iiber die jeweiligen Schmutzwasserleitungen, die bereits
im Plangebiet vorhanden sind und an die der derzeitige Bestand angeschlossen ist. Vorhandene
Anschlusspunkte liegen in den Straen ,,Dorfstrae® und ,,Wiesenkamp.*

6.2.4 Energieversorgung

Neben Wasser beliefert die GWH die Gemeinde auch mit Strom aus dem Niederspannungsnetz.
Das Mittelspannungsnetz wird von den Stadtwerken Kiel betrieben.

Die Gasversorgung wird von den Stadtwerken Kiel ibernommen. Bei Neu- oder Umbauten
miissen mindestens 4 Wochen vor dem geplanten Baubeginn durch Anfragen mit Leistungs-
werten bei den Stadtwerken Kiel die erforderlichen Arbeiten angemeldet werden.

6.2.5 Telekommunikation

Uber die 6ffentliche Verkehrsfliche der DorfstraBBe besteht die Mdglichkeit des Anschlusses
an das bestehende Telekommunikationsnetz, wobei hier die Telekom Deutschland GmbH die
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte ist. Die dazugehorige Antragsstellung ist dann im
Rahmen der Detail- und ErschlieBungsplanung zu behandeln.

7.0 Sonstige Belange
7.1  Belange des Denkmalschutzes

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand oder in unmittelbarer Néhe keine
Bodendenkmale und keine Baudenkmale. Der Uberplante Bereich befindet sich jedoch in ei-
nem archéologischen Interessengebiet, daher ist hier mit archdologischer Substanz d.h. mit ar-
chdologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird deshalb auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kul-
turdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder {iber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigen-
tiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewissers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die librigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstitte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spitestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiir-
lichen Bodenbeschaffenheit.

7.2 Belange des Bodenschutzes / Kampfmittelbelastung / Altlasten

Das Plangebiet ist Teil des ,,Ostlichen Hiigellands Schleswig Holsteins (Jungmoriinengebiet).
Laut der Bodenkarte von Schleswig Holstein (vgl. Geologisches Landesamt Kiel, 1981) sind
in diesem Naturraum die Bodentypen Parabraunerde und Parabraunerde-Pseudogley typische
Bodenformen. Boden mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz sind nicht vorhanden.
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Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Kampfmittel oder Altlasten. Jedoch sind Kampf-
mittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von Tiefbaumafinahmen wie z. B. Baugruben/Kanali-
sation/Gas/Wasser/Strom und StraB3enbau ist die Fliche gemil Kampfmittelverordnung des
Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird
auf Antrag durch das Landeskriminalamt Dezernat 33, Sachgebiet 331, Miihlenweg 166, 24116
Kiel durchgefiihrt. Es ist sich frithzeitig mit dem Kampfmittelriumdienst in Verbindung zu
setzen, damit Sondier- und R&ummafnahmen in die BaumafBinahmen einbezogen werden kon-
nen.

7.3  Belange des Immissionsschutzes

Mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 der Gemeinde Heikendorf werden Fla-
chen als Mischgebiet festgesetzt, womit die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes ma3ge-
bend sind.

Gemal der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Lérm) nach Ziffer 6.1 d) vom
26. August 1998 darf der Immissionsrichtwert (Auflen) in einem Mischgebiet von

- tags (06:00 —22:00 Uhr) — 60 db (A)
- nachts (22:00 — 06:00 Uhr) — 45 db (A)

nicht iberschritten werden.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 20 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 10 dB(A) tiberschreiten. Zum Schutz der
Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch entsprechende schall- und
bautechnische Maflnahmen zu gewéhrleisten. Die Anforderungen der 1. BImSchV (Verord-
nung iiber kleine und mittlere Feuerungsanlagen) vom 26. Januar 2010 sind einzuhalten.

7.4  Belange der Abfallwirtschaft

In der Gemeinde Heikendorf gilt gemdB § 15 Abs. 7 der Satzung iiber die Abfallwirtschaft des
Kreises Plon fiir alle Restabfallbehilter bis einschl. 240 1 Volumen sowie fiir alle Bioabfallbe-
hilter die sog. StraBenrandentsorgung. D. h., dass diese Behilter am Tag der Abfuhr unmittel-
bar am Rand einer mit einem Entsorgungsfahrzeug befahrbaren Strale bereitzustellen sind
(hier: DorfstraBe oder Wiesenkamp). Gleiches gilt fiir Sperrmiill und andere Abfille, die im
Rahmen von Sonderaktionen entsorgt werden. Die Papiertonnen und gelben Sacke werden bis
zu 20 m von der befahrbaren Strafle entfernt vom Grundstiick geholt (Hofplatzentsorgung).
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8.0 Belange von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 95 wird entsprechend den Regelungen des § 13 a BauGB als Bebau-
ungsplan im Innenbereich im vereinfachten Verfahren aufgestellt. Aus diesem Grund ist fiir
das Plangebiet keine umfassende Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nétig und es wird
auch kein Umweltbericht gemal § 2a Nr. 2 BauGB erstellt.

8.1  Schutzgebiete

8.1.1 Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Nach § 26 Abs. 1 BNatSchG werden Landschaftsschutzgebiete als rechtsverbindlich festge-
setzte Gebiete definiert, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft zur Erhal-
tung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder der Regenerationsfahigkeit erforderlich ist.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 95 befindet sich nicht in oder nahe einem Landschafts-
schutzgebiet.

8.1.2 Naturschutzgebiet (NSG)

Naturschutzgebiete (NSG) werden nach § 23 Abs. 1 BNatSchG als rechtsverbindlich festge-
setzte Gebiete definiert, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft in ihrer
Ganzheit oder in einzelnen Teilen zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung von Le-
bensstitten, Biotopen oder Lebensgemeinschaften bestimmter wild lebender Tier- und Pflan-
zenarten erforderlich ist.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 95 befindet sich nicht in oder nahe einem Naturschutz-
gebiet.

8.1.3 Wasserschutzgebiet (WSG)
Nach § 51 Abs. 1 und 2 WHG gilt, dass soweit es das Wohl der Allgemeinheit erfordert,

1. Gewisser im Interesse der derzeit bestehenden oder kiinftigen 6ffentlichen Wasserver-
sorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen,

2. das Grundwasser anzureichern oder

3. das schédliche AbflieBen von Niederschlagswasser sowie das Abschwemmen und den
Eintrag von Bodenbestandteilen, Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln in Gewésser zu ver-
meiden,

kann die Landesregierung durch Rechtsverordnung Wasserschutzgebiete festsetzen. In der
Rechtsverordnung ist die begiinstige Person zu benennen. Die Landesregierung kann die Er-
méchtigung nach Satz 1 durch Rechtsverordnung auf andere Landesbehorden iibertragen.
Trinkwasserschutzgebiete sollen nach Maf3gabe der allgemein anerkannten Regeln der Technik
in Zonen mit unterschiedlichen Schutzbestimmungen unterteilt werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 95 befindet sich nicht in oder nahe einem Wasser-
schutzgebiet.
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8.1.4 Vogelschutzgebiet (Special Protected Area)

Erhaltungsziele sind die Bewahrung und Entwicklung eines giinstigen Erhaltungszustandes fiir
die im Gebiet vorhandenen Populationen und Habitate der Vogelarten des Anhangs I und nach
Artikel 4 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 (Vogelschutzrichtli-
nie) sowie weiterer fiir das Land Schleswig-Holstein bedeutender Arten. Alle Verdnderungen
und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintridchtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen
fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafBgeblichen Bestandteilen fiihren konnen, sind
laut § 33 Abs. 1 BNatSchG unzulissig.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 95 befindet sich nicht in oder nahe einem Vogelschutz-
gebiet.

8.1.5 Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung)

Das nichstgelegene FFH-Gebiet Gorkwiese Kitzeberg befindet sich ca. 1,6 km stidwestlich des
Plangebietes. Durch die Planungsabsicht des Bebauungsplanes Nr. 95 ist daher mit keinen er-
heblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets zu rechnen.

8.1.6 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes und dessen Wirkungsbereich befinden sich keine nach § 30
BNatSchG und nach § 18 BbgNatSchAG geschiitzten Biotope.

8.2  Schutzgiiter

8.2.1 Schutzgut Mensch

Fiir das Schutzgut Mensch miissen insbesondere die Auswirkungen des Vorhabens auf die
menschliche Gesundheit analysiert und abgewogen werden. In Bezug auf den Bebauungsplan
Heikendorf Nr. 95 sind daher die Auswirkungen durch Staub-, Licht-, Geruch- und Schal-
limmissionen wihrend des Baus und fiir die Anlage und den Betrieb nidher zu betrachten.

Staubimmissionen

Durch das Vorhaben kann es aufgrund der im Plangebiet durchzufiihrenden Arbeiten und Mal3-
nahmen baubedingt zu Staubimmissionen auf den benachbarten Grundstiicken kommen. Diese
Immissionen sind jedoch auf die Bauphase beschrinkt. Sofern die Bauzeitenregelung (01. Ok-
tober bis 28. Februar) eingehalten wird, ist aufgrund des in diesem Zeitraums hoher zu erwar-
tenden Niederschlags als in den Friihjahrs- und Sommermonaten, hier mit keinen erheblichen
Umweltauswirkungen zu rechnen. Anlagen- und betriebsbedingt ist mit keinen erheblichen
Umweltauswirkungen durch Staubimmissionen zu rechnen.

Lichtimmissionen

Baubedingt kann es durch den Lichtkegel bei Baustellen- und Lieferfahrzeugen und durch die
Beleuchtung der Baustelle insbesondere in den Wintermonaten zu Lichtimmissionen kommen.
Sofern hier aber die iiblichen Regelungen fiir Bauzeiten in Deutschland eingehalten werden, ist
baubedingt mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Geruchsimmissionen




Amt Schrevenborn 12
Gemeinde Heikendorf « Bebauungsplan Nr. 95 , Uberplanung des Grundstiickes DorfstraBe 12°

Sofern bei dem Bau der Gebédude die iblichen Vorschriften fiir den Bau von Gebduden beachtet
sowie beim Betrieb die in gemischten Bauflaichen normalen Nutzungen stattfinden, ist mit kei-
nen erheblichen Umweltauswirkungen durch Geruchsimmissionen zu rechnen.

Schallimmissionen

In der Bauphase ist mit einer Erhohung der Schallimmissionen zu rechnen. Dies resultiert ei-
nerseits durch die durchzufiihrenden Arbeiten im Plangebiet durch die eingesetzten Bauma-
schinen und andererseits durch den erhohten Material- und Personenverkehr fiir Baumaterialen
und Arbeiter. Sofern sich bei den Arbeiten jedoch an die Gerite- und Maschinenldrmschutz-
verordnung (32. BImSchV) gehalten wird, ist hier mit keinen erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu rechnen.

Anlagen- und betriebsbedingt ist, sofern die Nutzungsbedingungen fiir eine gemischte Baufla-
che sowie die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm — 6. BImSchV) beach-
tet werden, mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen durch Schallimmissionen zu rechnen.

Bewertung

Die Immissionen durch Staub, Licht, Geruch und Schall sind groBtenteils auf die Bauphase
beschrinkt. Sofern gewisse Vorgaben wie eine Bauzeitenregelung und Vorschriften nach BIm-
SchG beachtet werden, ist fiir das Schutzgut Mensch mit keinen erheblichen Beeintrachtigun-
gen zu rechnen.

8.2.2 Schutzgut Pflanzen und Biotope

Im Plangebiet befinden sich entlang der Dorfstra3e zwei Laubbdume, die zum Erhalt festgesetzt
sind. Der iibrige Bewuchs im Plangebiet beschrinkt sich neben einer kleinen Hecke entlang
des Wiesenkamps auf spontanen Ruderalbewuchs, welcher weder als geschiitztes Biotop zu
betrachten ist oder dessen Entfernung ausgleichspflichtig wére.

Fiir das Schutzgut Pflanzen und Biotope wird mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen ge-
rechnet.

8.2.3 Schutzgut Tiere

Durch die bereits bestehende urbane Nutzung des Plangebiets ist eine Nutzung durch wildle-
bende Tiere in diesem Teil von Heikendorf als eher unwahrscheinlich zu betrachten.

Das derzeit bestehende Gebdude im Plangebiet wird nicht bewohnt, daher besteht hier die Mog-
lichkeit von Nestern seitens Gebaudebriitern.

Im Rahmen des weiteren Planungsverlaufs auf Ebene des Bauantrages soll eine Begehung sei-
tens eines Gutachters stattfinden, um das Vorhandensein von Brut- und Fledermausnestern an
den Bestandsbauten auszuschlie3en.

Sofern seitens eines Gutachters das Nichtvorhandensein von Brutvégeln und Fledermausen be-
statigt wird, ist fiir das Schutzgut Tiere mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.
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8.2.4 Schutzgut Boden

Die Boden im Plangebiet sind aus umweltfachlicher Sicht nicht als besonders schiitzenswert
einzuordnen. Ein GroBteil der Flache ist bereits durch das bestehende Gebdude bzw. durch
Verkehrsflachen versiegelt, so dass hier eine entsprechende Vorbelastung gegeben ist.

Die zusitzliche Bodenversiegelung ist in Bezug auf § 1 a Abs. 2 BauGB, also dem schonenden
Umgang mit Grund und Boden, generell als erhebliche Umweltauswirkung zu betrachten, je-
doch wird fiir den Bebauungsplan Nr. 95 aufgrund der geringen GroBe des Plangebietes in
Verbindung mit der bereits stark ausgeprigten Bodenversiegelung mit keinen erheblichen Be-
eintriachtigungen gerechnet.

8.2.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird aufgrund von fehlenden Oberfldchengewissern im Plangebiet
iiberwiegend durch die zusétzliche Bodenversiegelung und die damit einhergehende Verringe-
rung der Grundwasserneubildung beeintrachtigt.

Aufgrund der Vorbelastung durch die bestehende Versiegelung und der vergleichsweise gerin-
gen Grofle des Plangebiets wird fiir das Schutzgut Wasser mit keinen erheblichen Beeintrich-
tigungen gerechnet.

8.2.6 Schutzgut Klima/ Luft

Das Plangebiet ist durch die groB3flichige Versiegelung durch Gebaude und Verkehrsflichen
bereits stark vorbelastet. Durch den Erhalt der Laubbdaume entlang der Dorfstra3e wird jedoch
die geringe Frischluftproduktion aufrecht erhalten. Fiir das Schutzgut Klima/ Luft wird daher
mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen gerechnet.

8.2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild bzw. Ortsbild stellt sich derzeit als eine typische innerortliche Mischung
aus Wohnnutzungen, Biirogebduden und Einkaufsmdglichkeiten dar. Eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild ist durch die Erweiterung der Parkplatzflichen
sowie dem Abriss des Gebdudes nicht zu erwarten.

8.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Im Plangebiet oder in dessen Néhe sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmaler bekannt.

8.2.9 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Der Abriss des Bestandsgebdudes kann zu einer Verschlechterung der Erholung fiir den Men-
schen durch den Wegfall der bestehenden Galerie als Erholungsraum fiihren. Durch den Bau
neuer Wohnungen im Plangebiet wird hingegen die Erholungsfunktion und damit auch die Ge-
sundheit des Menschen wieder gesteigert.

Der Abriss des Bestandsgebédudes kann bei entsprechender Nutzung auch zu einer Verschlech-
terung des Schutzgutes Tiere fiihren.
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Die zusitzliche Versiegelung im Plangebiet fiihrt zu einer Verschlechterung des Schutzgutes
Boden (Flachenversiegelung) und Wasser (Verringerung Grundwasserneubildung).

Aufgrund der vergleichsweise geringen GroB3e des Vorhabens wird jedoch fiir die Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgiitern mit keinen erheblichen Beeintrichtigungen gerechnet.

8.3

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen und ihre Erheblichkeit sind, bezogen auf die ein-
zelnen Schutzgiiter, in Tabelle 1 {ibersichtlich dargestellt.

Tab. 1: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Schutzgut

Beeintrichtigung

MafBinahmen

Mensch

Keine erhebliche Beein-
trachtigung

Bauldrm einschrinken

TA Larm beachten

Pflanzen und Bio-
tope

Keine erhebliche Beein-
trachtigung

Anpflanzung von Béumen und Gehdlzen
im Plangebiet in Betracht ziehen

trachtigung

Tiere Keine erhebliche Beein- | Potentialabschétzung fiir Brutvogel und
trachtigung Flederméuse
Minderung durch Bauzeitenregelung und
umweltgutachterliche Baubegehung.
Boden Erhebliche Beeintrichti- | Minderung durch Teilversiegelung (z.B.
gung Grasschotterflichen oder Rasengitter-
steine in den Zufahrten).
Wasser Keine erhebliche Beein- | Minderung durch Teilversiegelung und
trachtigung Versickerung des Niederschlags im Plan-
gebiet
Klima/Luft Keine erhebliche Beein- | Keine Minderung
trachtigung
Landschaftsbild Keine erhebliche Beein- | Keine Minderung

Kultur- und Sach-
giiter

Keine erhebliche Beein-
trachtigung

Keine Minderung

Wechselwirkungen

Keine erhebliche Beein-
trachtigung

Keine Minderung
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8.4  Mafinahmen zur Vermeidung

Schutzgut Mensch

Wihrend der Bauphase sind zum Schutz des Menschen, aber auch von Vogeln und anderen
Tieren, die Schall- und Lichtimmissionen im Baugebiet gering zu halten.

Nach § 7 Abs. 1 der Geréte- und Maschinenldrmschutzverordnung — 32. BImSchV — diirfen in
Wohn- und anderen besonders schutzbediirftigen Gebieten Baumaschinen an Sonn- und Feier-
tagen gar nicht und an Werktagen in der Zeit von 20:00 Uhr bis 07:00 Uhr nicht betrieben
werden.

Schutzgut Tiere

Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung und die Einrichtung der Baustelle diirfen nur in der Zeit zwischen
dem 01. Oktober und 28. Februar eines jeden Jahres erfolgen.

Umweltgutachterliche Baubegehung

Sofern die Baustelleneinrichtung in der Brutzeit, also in die Zeit zwischen dem 01. Mérz und
dem 30. September eines jeden Jahres, beginnt oder in diesen Zeitraum hereinragt, muss vor
Beginn der Baustelleneinrichtung, spétestens aber ab dem 01. Mérz, eine Begehung seitens
eines eigens dafiir bestellten Gutachters zur Brutvogel- bzw. Nistkartierung beauftragt werden,
um so zu verhindern, dass es zu Tétungen von Individuen und dem Auslésen der Verbotsbe-
stinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Diese Regelung gilt ebenfalls bei einer Unterbre-
chung der Bauarbeiten in der Brutzeit von mehr als 2 Wochen.

Schutzgut Boden / Pflanzen und Biotope

Laut § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dies ist
sowohl wéhrend der Planungs- als auch wihrend der Bauphase zu beriicksichtigen. Das bedeu-
tet, dass wihrend der Bauphase folgende Punkte zu beachten sind:

¢ FEinsatz von schwerem Gerét: Der Einsatz von schwerem Gerit (Bagger, Lkw, Radlader,
etc.) sollte vorwiegend nur auf dem zu bearbeitenden Geldnde, also den eigentlichen Bau-
feldern erfolgen. Eine Uberfahrung von nicht zu den Baufeldern oder deren Zuwegungen
gehdrigen Bodens, insbesondere im Wurzelbereich von Baumen, sollte grundsétzlich
vermieden werden.

e Sicherung von Bdumen an den Zuwegungen: Bdume und Geholze, welche durch die Bau-
malBnahmen nicht betroffen sind, sich aber in unmittelbarer Ndhe zu den Zuwegungen
und zu den Baufeldern befinden, miissen durch einen Anfahrschutz gegen Beschadigun-
gen gesichert werden.

e [agerung von Baumaterialien und Baumaschinen: Grundsétzlich sollte die Lagerung von
Baumaterialien und Baumaschinen so platzsparend und bodenschonend wie moglich er-
folgen. Bagger und andere Baumaschinen kdnnen beispielsweise auf breiten Stahlplatten
geparkt werden, um das Gewicht der Maschinen gleichméBiger auf den Boden zu vertei-
len und eine ungewollte Beschiadigung der Grasnarbe und des Oberbodens zu vermeiden.
Dabei ist in der Ndhe von Baumen und Geholzen besonders darauf zu achten den
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Waurzelraum frei von schweren Materialien und Baumaschinen zu halten. Obwohl ver-
schiedene Baumarten verschiedene Wurzelrdume ausbilden, kann vereinfacht die Fliache
des Kronenbereichs des jeweiligen Baumes als Wurzelraum angenommen werden.

Schutzgut Wasser

Entsprechend des § 5 Abs. 1 Nr. 1 WHG ist jede Person verpflichtet, bei Malnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewisser verbunden sein konnen, die nach den Umsténden erfor-
derliche Sorgfalt anzuwenden, um eine nachteilige Verdnderung der Gewéssereigenschaften zu
vermeiden.

8.5 MaBinahmen zur Minderung

Schutzgut Tiere

Insekten

Anlagen- bzw. betriebsbedingt ist mit Lichtimmissionen zu rechnen. Unter Beachtung von in-
sektenfreundlichen Beleuchtungskonzepten der Auflenanlagen in Verbindung mit den neuen
Regelungen des derzeit noch nicht in Kraft getretenen § 41a BNatSchG zum Insektenschutz ist
hier aber mit keinen erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

Folgende Hinweise sollten jedoch beachtet werden:

o Insektenvertriagliche Leuchtmittel (moglichst keine kurzwelligen (blauen) Lichtanteile)
einsetzen

e Durch Gehduse mit Richtcharakteristik unnotige Lichtemissionen vermeiden

e Moglichst niedrige Anbringung, um weitere Abstrahlung in die Umgebung zu vermeiden
¢ FEinsatz vollstindig abgeschlossener Lampengehéuse gegen das Eindringen von Insekten
e Gehduse verwenden, deren Oberfldchen nicht heifler als 60°C werden

¢ FEinbau von Zeitschaltuhren, Ddmmerungsschaltern und Bewegungsmeldern

¢ Insgesamt sparsame Verwendung (Anzahl der Lampen und Leuchtstirke) von Auflenbe-
leuchtung, insbesondere im Nahbereich von insektenreichen Biotopen

Brutvogel

Neben den Lichtemissionen seitens des Betriebs ist auch die Lichtreflektion von Scheiben und
Dichern im Plangebiet zu beachten. Je nach Reflexionsgrad konnen dadurch Lichtimmissionen
auf den benachbarten Flachen entstehen, welche sich nachteilig auf Brutvogel und andere Arten
auswirken konnen.

Um das Mortalitétsrisiko fiir Vogel durch Scheiben-/Glasanflug zu verringern, sollten folgende
Hinweise fiir ein vogelfreundliches Bauen mit Glas berticksichtigt werden:

e Wahl von Scheiben mit geringem AufBlenreflexionsgrad (glinstig sind Werte von maximal
15 %)

e Vermeidung von néchtlicher Auenbeleuchtung an Fassaden und Fenstern
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e Verzicht auf groBflachige Glasfronten; andernfalls Gestaltung unter Vermeidung von
Durchsichten, mit Unterteilung in kleinere Teilflichen (z. B. durch Sprossen) und / oder
mit auBenseitigem Anbringen von fiir Vogel sichtbaren Markierungen (Punktraster)

Schutzgut Boden

Entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Die Versiegelung ist daher auf das notwendige Mal} zu beschrinken und die Ver-
wendung von versickerungsfiahigen Beldgen fiir Stellpldtze und Lagerflichen in Betracht zu
ziechen. Es wiren folgende Uberlegungen zur weiteren Verwendung des abzutragenden
Oberbodens denkbar:

e geordneter Abtrag des Oberbodens und fachgerechte Lagerung. Bei langerer Lagerung
mit Ansaat von Griindiinger

e Wiederverwendung des Oberbodens in den Griinflaichen

e Wiederverwendung des tiberschiissigen Oberbodens auflerhalb des Plangebiets, z.B. zur
Rekultivierung von Tagebauen (Sand-, Kiesgruben, etc.)

9.0 Flachenbilanz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgen folgende Flichenfestsetzungen:

Mischgebiet 287 qm
Verkehrsfliche 175 gm
Verkehrsfldche bes. Zweckbestimmung ,.Geh- und Radweg* 35gm
Summe 497 qm
Gerundet 0,05 ha

10.0 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heikendorf hat auf ihrer Sitzung am 21.03.2022 gemil
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 , Uberplanung des Grundstii-
ckes Dorfstra3e 12 beschlossen.

Die innerortliche Fliche des Bebauungsplans Nr. 95 dient der baulichen Nachverdichtung und
der Wohnraumversorgung. Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung und somit im vereinfachten Verfahren aufgestellt, daher wird auf die Durch-
filhrung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren und einer Umweltpriifung sowie auf die Erstel-
lung eines Umweltberichtes und einer Zusammenfassenden Erklarung verzichtet.

Am 05.12.2022 wurde in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses der Gemeinde Heiken-
dorf iiber den Bebauungsplan Nr. 95 beraten. Im Zuge dessen wurde der Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss mit weiteren Anderungen am Entwurf gefasst. Auf Grundlage der neuen Be-
schliisse wurde ein gednderter Hochbauentwurf erstellt, woraus sich die Notwendigkeit ergab,
erneut dariiber zu beraten. Nach erneuten Beratung Anfang des Jahres 2023 resultierter ein
leicht abgednderter Hochbauentwurf, auf dessen Grundlage der Teil A und der Teil B des
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Bebauungsplanes angepasst worden sind.

In der Sitzung am 06.04.2023 des Bau- und Umweltausschusses der Gemeinde Heikendorf
wurde dann der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst, mit dem Zusatz, dass im Plange-
biet die Stellplatzflichen mit wasserdurchldssigem Material zu bauen sind. Auf Grundlage des
angepassten Entwurfes des Bebauungsplan Nr. 95 (Stand April 2023) wurden dann die formel-
len Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch die &ffentliche
Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 13.06.2023 bis zum 14.07.2023 in der Amtsver-
waltung des Amtes Schrevenborn, mit gleichzeitiger Veroffentlichung der Unterlagen wihrend
des Beteiligungszeitraums auf der Internetseite des Amtes. Parallel dazu wurden geméal3 § 4
Abs. 2 BauGB die Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange sowie die Nachbarge-
meinden gemél § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.06.2023 an der Planung beteiligt.

Im Ergebnis wurden die von den Behorden und Tragern offentlicher Belange abgegebenen
Stellungnahmen in ihrem Inhalt in den Unterlagen des Bebauungsplanes Nr. 95 ,,Uberplanung
des Grundstiickes Dorfstrale 12° berticksichtigt. In Auswertung der eingegangenen Stellung-
nahmen mussten in der Planzeichnung, in den textlichen Festsetzungen und in der Begriindung
kleinere redaktionelle Korrekturen und Erginzungen vorgenommen werden. Zudem wurden
die von den Behdrden gegebenen Hinweise in die Planunterlagen nachrichtlich aufgenommen.

Da durch die Ergédnzungen und Anpassungen nicht die Grundziige der Planung beriihrt wurden,
wurde auf Grundlage der Planunterlagen in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Heikendorf am 06.12.2023 der Satzungsbeschluss mit der Anderung, dass im Erdgeschoss aus-
schlieBlich nur Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften zuléssig sind und dass
die festgesetzten Baume bei Abgang nicht versetzt werden diirfen, beschlossen.

Mit ortsiiblicher Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt dann die Rechtskraft des Be-
bauungsplanes ein.

Stand Dezember 2023

Heikendorf, den .........cccccovvvennnnnnen.

Tade Peetz

- Biirgermeister -

Gemeinde Heikendorf
Dorfplatz 2
24226 Heikendorf



